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Martin Muller will
Majolika-Areal
ubernehmen

Gesprache mit der Stadtspitze laufen / Manufaktur soll als Teil
eines Gesamtkonzepts erhalten bleiben

Von unserem Redaktionsmitglied

Theo Westermann
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Idylle im Wald: Die Lage der Majolika mitten im Hardtwald ist zwar wunderschon lasst
allerdings nicht jede Nutzung zu. Archivfoto: Peter Sandbiller

Die Ratlosigkeit tiber die Zukunft des Majolika-Areals am Ahaweg unweit des Karlsruher Schlosses
zieht sich nun iber Jahre. Was mit der Keramik-Manufaktur geschehen soll, ist unklar. Genauso wenig
herrscht bisher Klarheit tiber die Zukunft des gesamten Anlage. Nun tritt mit einem Karlsruher
Unternehmer ein Interessent auf den Plan.

Die traditionsreiche Majolika-Manufaktur kampft seit
Jahren ums Uberleben und hat einen Schrumpfkurs
hinter sich. Genauso ringen die Stadtverwaltung und
Gemeinderat seit Jahren um Konzepte flir das gesamte
Areal. Beispielsweise sind die denkmalgeschiitzten
Gebaude teils dringend sanierungsbedtirftig.

Ein finanzstarker Investor aus der freien Wirtschaft, der
die Gesamtanlage ins Visier nimmt, war bisher nicht
erkennbar. Nun gibt es aber einen Interessenten, der
grof$e Erfahrung in Projektentwicklung hat. Der
Karlsruher Unternehmer Martin Miller hat gegentiber
den BNN entsprechende Informationen bestatigt, dass
er an einer Ubernahme des Areals interessiert ist.
Miiller, den man durch die Firma GEM
Ingenieursgesellschaft kennt, war bereits bei der
Stadtspitze vorstellig und hat nach Informationen der
BNN erste Gesprache mit OB Frank Mentrup (SPD) sowie
Kulturbiirgermeister Albert Kauflein (CDU) gefiihrt.

Gegentliber den BNN sprach Miiller von einer ,reizvollen
Aufgabe, ein unternehmerisches Konzept flir das Areal
zu finden“ Es wirde ihn interessieren, wie man Kultur
und Wirtschaftlichkeit unter einen Hut bekommt.
Miiller macht klar, dass er mit seiner eigenen Firma
GEM Ingenieursgesellschaft GmbH Miiller und Partner
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einsteigen will und es ihm um einen ,Kauf und eine
Gesamtprojektentwicklung” geht. Ausdrticklich schliefst
er dabei die Majolika-Manufaktur ein. Jene gelte es zu
erhalten, auch wenn die kiinftige Grofde und
Ausrichtung noch unklar sei. Gleichzeitig geht es ihm
um die dortige Gastronomie und nattirlich auch um
Vermietung geeigneter Immobilienteile. ,Nattirlich
ware hier der wesentliche Return-on-Investment zu
erzielen.“ Doch es miisse ein Konzept her. Miiller sind
die eingeschrankten Moglichkeiten mitten im
Landschaftsschutzgebiet bewusst. Im Juni 2020
beschloss der Gemeinderat, einen Bebauungsplan
aufzustellen und einen Planungsprozess in Gang zu
setzen. Dabei wurden ,Planziele“ zugrunde gelegt. Darin
heifdt es, eine Weiterentwicklung soll ,mit diesem
besonderen Ort angemessenen Nutzungen gefordert
werden®

,<2Angemessen“ sind danach unter anderem Produktions-,
Lager-, Ausstellungs- und Verkaufsflachen von
keramischen Erzeugnissen, Bliro-, Atelier- und
Produktionsflachen der Kultur- und Kreativwirtschaft,
Ateliers — auch verbunden mit Wohnnutzung — fir
Kinstler und Kunsthandwerker, Einrichtungen fur
Forschung und Lehre, Lager- und Ausstellungsflachen
fur Museen, sowie Gastronomie und Raume flr
Veranstaltungen. Miiller sagt dazu: ,Das sind alles
Dinge, die man durchdenken muss* Hier gelte es
Kompromisse einzugehen. ,Am Ende muss es ein
Miteinander geben®

Birgermeister Kauflein betont: ,Mir liegt die Majolika
am Herzen. Insofern freue ich mich tuber das Interesse
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von Martin Miller. Seine Ideen mussen freilich noch
konkretisiert werden. Wir bleiben im Gesprach
miteinander.“ Noch ist die stadtische Tochter KVVH der
Eigentimer. Wer entscheidet letztlich tiber einen
Verkauf? ,Die Stadt ware bereit, die Gebaude der
Majolika zu verkaufen, nicht aber das Grundstiick. Hier
ware ein langerfristiger Erbpachtvertrag denkbar.
Zustandig ist die KVVH, die Geschaftsfiihrung und der
Aufsichtsrat so Kauflein. Zudem gebe es noch weitere
Interessenten, die sich flr eine Fortfihrung der
Majolika und fiir eine Weiterentwicklung des gesamten
Areals engagieren wollen. OB Mentrup, Erste
Burgermeisterin Gabriele Luczak-Schwarz und er hatten
verschiedene Gesprach gefuhrt. Vor zwei Jahren war das
Interesse der Zeller Keramikmanufaktur bekannt
geworden. Allerdings war es darum still geworden.
Kommentar

Die Stadt ware bereit, die Gebaude zu verkaufen, nicht aber das
Grundstiick.

Albert Kiuflein

Kulturbdrgermeister
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Kommentar

Hoffnung

Theo Westermann

An der Majolika hat sich schon mancher die Zahne
ausgebissen. Damit ist nicht nur die traditionsreiche
Majolika-Manufaktur gemeint, sondern der ganze
Themenkomplex. So schon das ganze Areal ist, so
wunderbar die Lage im Hardtwald unweit des Schlosses,
so schwierig ist jegliche Zukunftsdebatte. Der
Landschaftsschutz gehort dazu, der Denkmalschutz, die
unterschiedlichen Interessen und Akteure. Die Stunden
lassen sich schon gar nicht mehr zahlen, die der
Gemeinderat in dieser Sache in den vergangenen Jahren
debattiert hat, unzahlige Gremiensitzungen konnen
noch hinzuaddiert werden. Mancher Stadtrat ist im
Grunde willens, der ganzen Sache das Licht auszublasen.
Wechselnde Konzepte wurden debattiert und wieder
verworfen. Auch die ansonsten im Umgang mit
schwierigen Immobilien bewahrte stadtische Facher-
GmbH hatte bisher keine Losung. So blieb also die
Immobilie weiter in der Hand der stadtischen Tochter
KVVH. Sie kam einst zur Majolika wie die Jungfrau zum
Kind — im Grunde, weil es damals nach dem Ausstieg der
L-Bank aus der Majolika keine andere Losung gab.

Nun steht der Unternehmer Martin Miller vor der Tur.
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Mit ihm kommt die Hoffnung, dass er sozusagen das
Areal wach kiisst wie ein Prinz eine im Dauerschlaf
versunkene Prinzessin. Klar ist, die Interessenten, gar
die Investoren, standen die letzten Jahre nicht Schlange.
Der letzte offentlich bekannt gewordene Interessent
kam aus Zell am Harmersbach. Der Inhaber der Zeller
Keramikmanufaktur war bekanntlich an der
Manufaktur interessiert, wollte auch einen Teil seiner
Produktion nach Karlsruhe verlagern. Allerdings waren
die aktuell Verantwortlichen der Majolika nicht an ihm
interessiert, genauso auch Teile der Kommunalpolitik.

Martin Miiller wiederum kann mit der Expertise des
Immobilienentwicklers locken. Bei ihm ist davon
auszugehen, dass er auch die notigen finanziellen Mittel
dazu hat, aus dem Areal etwas zu machen — oder dass er
diese Mittel einwerben kann. Man darf gespannt sein auf
seine Ideen. Wenn diese gut sind, hat er eine Chance
verdient.
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